Stodulky s.r.o., se sidlem Vaclavské ndamésti 773/4, 110 00, Praha 1

Spoledenstvi vlastniku jednotek Amforova 1885,1886,1887
Amforova 1886/42
155 00 Praha 5

K rukdm predsedy SVJ

V Praze dne 21. 10. 2021

INFORMACE PRO ZASTUPCE SVJ O OBSAHU NAVRHU SMLOUVY O SPOLUPRACI

Vazeni,

v navaznosti na nade predchéazejici jednani tykajici se budouci vystavby projektu Vyhledy Luka
(,Projekt) bychom se na Vas radi obratili s novrhem smlouvy o spolupraci.

Navrhujeme, aby smlouva o spolupréci zakotvila na$ zavazek via¢i VaSemu SVJ:

postupovat pii vystavbé tak, aby byla co nejvice Setfena prava clenit Vaseho SVJ;

provadét stavebni préce na Projektu vyhradné v gasech 8:00 — 20:00 béhem pracovnich dnii a 9:00
— 18:00 b&hem nepracovnich dn, tj. vikendi a svatku;

nabidnout Vam k odkupu uréity pocet parkovacich stani v ramci Projektu za cenu 390.000,- K¢
bez DPH za jedno parkovaci stani.

Na zaklad® pfipominek zastupcii SVJ/BD na nasem spoletném jednani jsme se rozhodli zvolit
spravedlivy kli¢ k rozdéleni parkovacich mist podle celkového poctu bytovych jednotek
jednotlivych SVJ/BD. KIi¢ je nasledujici: jednotlivym SVJ/BD, ktera se s nami dohodnou, bude
nabidnut ke koupi takovy pocet parkovacich mist, ktery bude odpovidat poméru bytovych
jednotek tohoto SVI/BD k celkovému poctu bytovych jednotek v rdmci viech SVI/BD, ktera se

s nami dohodnou. Pokud n&které SVJ/BD pocet parkovacich mist, ktery na né pfipadne nevyuzije,

budou tato mista ,,ve druném skrutiniu nabidnuta ostatnim SVJ/BD, s nimiz se dohodneme, dle

prislusného pomeéru;

podat Zadost o zménu stavby pred dokonenim spocivajici ve snizeni Projektu o 1 patro, a to pote,
kdy spole&né povoleni pro Projekt nabyde pravni moci,

ztidit v okoli Projektu détskou skupinu nebo matefskou skolu, ktera zah4ji provoz po kolaudaci
Projektu, o kapacité nejméné 30 déti a pro &leny SVJ poskytnout slevu ze Skolného ve stejné vysi,
jakou poskytneme i nadim klientiim;

uhradit Vagemu SVJ finanéni kompenzaci v celkové vysi 1305 000,- K¢, a to za nasledujicich
podminek: (i) 50 % kompenzace bude vyplaceno, pokud bude prokézéno, ze Vase SVJ plni
sjednané povinnosti (napf. nenapadat Projekt, nepodani spravni zaloby proti povoleni Projektu
apod.) (,,Kompenzace I*), a (ii) zbylych 50 % bude vyplaceno, pokud bude prokazéno, Ze Vase
SVIJ zajistilo totéz u svych ¢lent (,,Kompenzace 11). Castku Kompenzace I po uzavieni smlouvy
o spolupraci navrhujeme slozit do advokatni uschovy.

Rovnéz u této kompenzace jsme na zakladé pfipominek zastupcli SVI/BD zvolili spravedlivy kli¢
zohlediiujici pocet jednotek v jednotlivych SVJ/BD.
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SMLOUVA O SPOLUPRACI

uzaviend podle § 1746 odst. 2 zdkona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve zné€ni pozdgjsich piedpist

(,,Ob&ansky zdkonik")
(,,Smlouva“)

SMLUVNI STRANY

(1)

(@)

1.1.

L2

1.3.

1.4.

StodiilKy s.r.o.,

ICO: 285 16 737, se sidlem Véclavské namésti 773/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, zapsand
v obchodnim rejstiiku vedeném Mé&stskym soudem v Praze pod sp. zn. C 147339 (,,Investor*)

a

Spoleenstvi vlastniki jednotek Amforova 1885, 1886, 1887

ICO: 291 43 292, se sidlem Amforovéa 1886/42, 155 00 Praha 5 — Stoduilky, zapsané v rejstiiku
spole¢enstvi vlastnikl jednotek vedeném méstskym soudem v Praze pod sp. zn. S 14252 (,,SVJ*)

(Investor a SVJ déle spole¢né ,,Strany“ a kazdy z nich samostatné , Strana*)

UVODNI USTANOVENI

Investor podal dne 29. 4.2019 u Utadu méstské &sti Praha 13, odboru stavebniho (,,Ijiad“), jako
stavebniho ufadu pfislusného podle zikona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovéni a stavebnim
fadu (stavebni zdkon), v relevantnim znéni (,stavebni zdkon*), zddost o vydan{ spole¢ného
povoleni pro stavebni zdmér ,Vyhledy Luka, Praha 5, Stodilky, ulice Archeologickd,
Mukarovského na pozemcich parc. €. 2131/281, 2131/282, 3131/330, 3131/347, 2131/363,
2131/370, 2131/383, 2160/228, 2160/232, 2160/252, 2166/3, 2166/32 a 2166/44, vie v k.q.
Stodilky, v izemi severn€ od kfiZovatky Mukafovského a Archeologicka (,,Projekt*).

Utad 7adosti o vydani spole€ného povoleni pro Projekt vyhovél a vydal dne 1. 10. 2019
rozhodnuti, sp. zn. VYS 22217/2019/KK, €. j. P13-24982/2019 (,,Povoleni®).

Ze strany SVJ bylo proti Povoleni poddno odvoléni, a to dne [e]. Odvolani proti Povoleni
soucasné podali i n€ktefi ¢lenové SVJ, kiefi jsou specifikovani v PFiloze €. 1 této Smlouvy.
K datu uzavieni této Smlouvy se vede u Magistritu hlavniho mésta Prahy (.MHMP*) jako
odvolaciho orgdnu o podanych odvoldnich odvolaci Fzeni pod sp. zn. S-MHMP
83491/2020/STR.

SVIJ zajiSt'uje spravu a provoz bytového domu ¢&.p. 1885, 1886, 1887 umisténého na pozemcich
parc. ¢. 2131/208, 2131/209, 2131/210, vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrilnim
Gfadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrlni pracovité Praha, na listu vlastnictvi &. 2286 pro k.u.
Stodiilky, obec Praha (,,Dém*).

Strany maji v imyslu dohodnout se na podminkéch realizace Projektu a spolupréci pfi projednént,
realizaci a uZivani Projektu tak, aby Projekt mohl byt v dané lokalité realizovén a byl pozitivnim
pfinosem jak pro Investora, tak pro sousedstvi Projektu. Strany majf souasn& v Gmyslu stanovit
pravidla a zidvazky Investora zohledfujici oprivnéné zdjmy SVJ a jeho ¢&lend v priib&hu
povolovani a realizace Projektu a7 do doby jeho dokonéeni a zahdjeni uZivani.
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PREDMET SMLOUVY

Strany potvrzuji, Ze jsou srozumény s tim, Ze realizace Projektu pfinese do€asné negativni vl’iV)’
(napt. prechodné zvy3eni hluku, pra$nosti a zneCiSténi v priib&hu stavebni &innosti), lflere s
Investor vrdmci spoluprice dle této Smlouvy zavazuje co nejvice eliminovat. Uhradou
Kompenzace I a piipadn¢ Kompenzace II, jak jsou tyto terminy definovény niZe, budou

vypoi4dany a narovndny veskeré existujici, ale i ptipadné budouci niroky Stran vztahujici se ¢i
vznikajici v souvislosti s vystavbou Projektu.

SVIJ se timto v rdmci spolupréce Stran zavazuje, Ze:

(a) ve véci vystavby a uZivédni Projektu nebude samo, ani jako Géastnik ¥zeni, ani jako vefejnost,
ani prostfednictvim tfeti osoby, ani prostfednictvim ¢&lena statutdrniho orgdnu SVJ,
uplatiiovat némitky, pfipominky, podnéty, névrhy, Zaloby a opravné prostiedky u Utadu,
MHMP jako odvolaciho orgdnu a dotéenych orgénti a jinych orgdnd statni spravy a soudt.
To se tyké vSech spravnich ¢&i soudnich Fizeni vztahujicich se k vystavbé a uZivani Projektu;

(b) =zajisti, Ze Zadny z ¢lenti SVJ nebude sam, ani jako tGcastnik fizeni, ani jako vefejnost, ani
prostfednictvim tieti osoby, uplatfiovat namitky, pfipominky, podnéty, ndvrhy, Zaloby
a opravné prostiedky u Utadu, MHMP jako odvolaciho orgénu a dotéenych organi a jinych
orgdnl statni spravy a soudii podle pism. (a) vy3e;

(c) v prib&hu vystavby nebude bezdivodné ¢init prekazky ¢&i priitahy v priibéhu takovych fizeni
¢i vystavby a uZivani Projektu, a to ani prostfednictvim ¢lena statutdrniho orgdnu SVJ;

(d) zajisti, Ze Zadny z ¢lenG SVJ nebude bezdivodné ¢init piekdzky i priitahy v priib&hu
takovych fizeni ¢i vystavby a uZivani Projektu.

Za podminky, Ze SVJ splni svoje povinnosti podle ¢ldnku 2.2 pism. (a) a (c) této Smlouvy vyse,
se Investor timto zavazuje, Ze:

(a) v rémci pfipravy a vlastni realizace Projektu postupovat tak, aby byla co nejvice Setfena
préava ¢leni SVJ;

(b) zajisti, aby stavebni prace na Projektu probihaly vyhradné v ¢asech 8:00 — 20:00 béhem
pracovnich dnii a 9:00 — 18:00 béhem nepracovnich dnd, tj. vikendd a svétki;

(c) nabidne SVJ [e] parkovacich sténi v rdmci Projektu, pfi¢emz kupni cena za jedno parkovaci
stani bude &init 390.000,- K& bez DPH;

(d) po nabyti pravni moci Povoleni podd Zddost o zménu stavby pfed dokonéenim, v ramci které
bude Zadat o sniZeni Projektu o jedno (1) patro;

zfidi v okoli Projektu détskou skupinu nebo matefskou $kolu, kterd zahaji provoz po
kolaudaci Projektu, o kapacité nejméné 30 déti apro ¢leny SVJ poskytne slevu ze
Skolného ve stejné vysi, jakou poskytneme i nasim klientim.Investor dile uhradi SVJ

zvySen¢ ndklady spojené se sprdvou a tudrzbou Domu, jejichZ potieba vznikd & vznikne
v souvislosti vystavbou Projektu, a to nisledovng:

(i)  Castku ve vy3i 652.500,- K& za podminky, Ze SVIJ splni a bude plnit své povinnosti podle
¢lanku 2.2 pism. (a) a (c) této Smlouvy (,,Kompenzace I); a

(ii)  castku ve vysi 652,500,- K& za podminky, Ze SVJ splni a bude plnit své povinnosti podle
¢lanku 2.2 pism. (b) a (d) této Smlouvy (,, Kompenzace II*);

tj. Castku v celkové vysi 1.305.000,- K& (dohromady jen ,,Kompenzace*).
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3.6

3.7

Kompenzace 1 bude nejpozdéji do [e] od uzavieni této Smlouvy slozena na vézany acet
spole¢nosti HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokitni kanceldr, ICO: 264 54 807, se sidlem Na
Florenci 2116/15, 11000 Praha | (. .Vdzany d&et”, Schovatel”a ,Uschova®). Strany se dohodly,
7e ndklady spojené se zfizenfm a vedenim Vizaného Gétu hradf Investor.

Kompenzace I bude z Védzaného uctu Schovatele vyplacena SVJ na bankovni G¢et SVJ vedeny u
[®], &.ui. [®] do 5 pracovnich dnii poté, kdy bude Schovateli pfedloZeno souhlasné prohld3en{ Stran
s Ufedné ovéfenymi podpisy, které bude obsahovat:

(a) potvrzenf Stran o tom, Ze ke dni podpisu souhlasného prohldenf Stran ze strany SVJ nedoslo

k porusenf povinnosti podle €ldnku 2.2 pism. (a) a (c) této Smlouvy a povinnosti [SV]/BD]
uvedené v ¢ldnku 2.2 pism. (a) a (c) této Smlouvy jsou plnény; a

(b) potvrzeni Stran o tom, Ze uplynuly 2 mésice od nabyti prédvni moci Povoleni a Povoleni

nebylo ze strany SVJ a ani prostfednictvim ¢lena statutérnfho organu SVJ napadeno spravni
Zalobou.

Kompenzace II bude Investorem vyplacena SVJ na bankovni et SVJ vedeny u [], €.u. [] do

5 pracovnich dnii po splnéni viech nasledujicich podminek:

(a) doglo k vyplaté Kompenzace I z Uschovy ve prospéch SV a zéroveii SVIJ splnilo povinnosti

uvedené v &lanku 2.2 pism. (b) a (d) této Smlouvy; a

(2) uplynuly 2 mésice od nabyti pravni moci Povoleni a Povoleni nebylo ze strany SVJ a
nékterého ze &lenti SVJ napadeno spravni Zalobou.

ZAVERECNA USTANOVENI
Tato Smlouva se uzavird na dobu uréitou deset (10) let od uzavieni této Smlouvy.

Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Stranami a ucinnosti v den nabyti
pravni moci rozhodnuti MHMP vydaného podle § 90 odst. 5 zékona €. 500/2004 Sb., sprdvni fad,
ve znéni predpist, tj. okamzZikem nabyti pravni moci Povoleni. Tato Smlouva automaticky zanikd
v piipadg, Ze Povoleni nenabyde pravni moci do 2 let od uzavieni této Smlouvy.

Strany se zavazuji, Ze do dne nabyti i¢innosti této Smlouvy nebudou tuto Smlouvu jakymkoliv
zpiisobem zvefejiiovat a nebudou ji ani predklddat spravnim orgéniim v rdmci fizeni tykajicich
se Projektu. Zdkaz zvefejnéni Smlouvy se neuplatni v pripadé, Ze je jakdkoliv ze Stran povinna
Smlouvu poskytnout ¢i zvefejnit podle platnych pravnich pfedpisii a/nebo na zdklad¢ rozhodnuti
k tomu opravnéného orgdnu.

Strany se dohodly, Ze Investor je opravnén postoupit tuto Smlouvu jako celek &i veskerd prava
a povinnosti z ni v plném rozsahu na nabyvatele Projetu, s &mZ SVJ timto vyslovuje svijj souhlas.

Tato Smlouva se ¥di a bude vyklddana v souladu s prdvnim fddem Ceské republiky.

Strany jsou povinny si za Géelem splnéni ucelu t€to smlouvy poskytnout vzdjemné veSkerou
nezbytnou soucinnost a potiebné informace. V pripadg, Ze bude v konkrétnim pipadé jako
podminky splnéni éelu této smlouvy vyZadovén souhlas druhé Strany, nesmf tato Strana udéleni

takového souhlasu bezdiivodné odepfit.
Strany se pokusi vyfesit smirné a v dobré vife veskeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti

s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyfesi jakykoli spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo
v souvislosti s nf do 30 dnil, bude takovy spor s kone&nou platnosti vyfesen piisluSnymi soudy

Ceské republiky.




e

38 Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shleddno pfislunym soufiem nebo jinym orgdnem
zd4nlivym, neplatnym, nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovino za vypusténé
ze Smlouvy a ostatni ustanovenf této Smlouvy budou nadale trvat, pokud lze ptedpokladat, ze by
Smluvni strany tuto Smlouvu uzaviely i bez takového ustanoveni, pokud by zdénlivost, neplatnost
nebo nevymahatelnost rozpoznaly véas (oddélitelné ujedndnf). Strany v takovém p¥ipadé bez
zbyte¢ného odkladu uzaviou takové dodatky k této Smlouve, které umozni dosazeni vysledku
stejného, a pokud to neni moZné, pak co nejblizsiho tomu, jakého mélo byt dosaZzeno zdénlivym,
neplatnym, nebo nevymahatelnym ustanovenim.

3.9 Tato Smlouva je vyhotovena a podepsdna ve dvou (2) vyhotovenich. Kazd4 Strana obdrZi po
jednom vyhotoveni.

3.10 Tuto Smlouvu lze dopliovat, ménit & upravovat vyhradné ve formé pisemnych ujednani
podepsanych obéma Stranami.

Misto: Misto:

Datum: Datum:

za Spole¢enstvi vlastniki jednotek Amforova
1885, 1886, 1887

Stavebni bytové druzstvo POKROK, piedseda
spole€enstvi vlastnikil jednotek

[e]

Misto:

Datum:

za Stodulky s.r.o.
[*]

za Spolecenstvi vlastniki jednotek Amforova
1885, 1886, 1887

Stavebni bytové druzstvo POKROK, predseda
spolecenstvi vlastnikt jednotek

[e]
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