
Stodůlky s.r.o., se sídlem Václavské náměstí 773/4. 11 o 00, Praha 1 

Společenství vlastníků jednotek Amforová 1885,1886,1887 

Amforová 1886/42 
155 00 Praha 5 

K rukám předsedy S VJ 

V Praze dne 21. 1 O. 2021 

INFORMACE PRO ZÁSTUPCE SVJ O OBSAHU NÁVRHU SMLOUVY O SPOLUPRÁCI 

Vážení, 

v návaznosti na naše předcházející jednání týkající se budoucí výstavby projektu Výhledy Luka 

(,,Projekt") bychom se na Vás rádi obrátili s návrhem smlouvy o spolupráci. 

Navrhujeme, aby smlouva o spolupráci zakotvila náš závazek vůči Vašemu SVJ: 

postupovat při výstavbě tak, aby byla co nejvíce šetřena práva členů Vašeho SVJ; 

provádět stavební práce na Projektu výhradně v časech 8:00 - 20:00 během pracovních dnů a 9:00 

- 18:00 během nepracovních dnů, tj . víkendů a svátků; 

nabídnout Vám k odkupu určitý počet parkovacích stání v rámci Projektu za cenu 390.000,- Kč 

bez DPH za jedno parkovací stání. 

Na základě připomínek zástupců SVJ/BD na našem společném jednání jsme se rozhodli zvolit 

spravedlivý klíč k rozdělení parkovacích míst podle celkového počtu bytových jednotek 

jednotlivých SVJ/BD. Klíč je následující: jednotlivým SVJ/8D, která se s námi dohodnou, bude 

nabídnut ke koupi takový počet parkovacích míst, který bude odpovídat poměru bytových 

jednotek tohoto SVJ/BD k celkovému počtu bytových jednotek v rámci všech SVJ/BD, která se 

s námi dohodnou. Pokud některé SVJ/8D počet parkovacích míst, který na ně připadne nevyužije, 

budou tato místa „ve druhém skrutiniu" nabídnuta ostatním SVJ/BD, s nimiž se dohodneme, dle 

příslušného poměru; 

podat žádost o změnu stavby před dokončením spočívající ve snížení Projektu o l patro, a to poté, 

kdy společné povolení pro Projekt nabyde právní moci; 

zřídit v okolí Projektu dětskou skupinu nebo mateřskou školu, která zahájí provoz po kolaudaci 

Projektu, o kapacitě nejméně 30 dětí a pro členy SVJ poskytnout slevu ze školného ve stejné výši, 

jakou poskytneme i naším klientům; 

uhradit Vašemu SVJ finanční kompenzaci v celkové výši 1 305 000,- Kč, a to za následujících 

podmínek: (i) 50 % kompenzace bude vyplaceno, pokud bude prokázáno, že Vaše SVJ plní 

sjednané povinnosti (např. nenapadat Projekt, nepodání správní žaloby proti povolení Projektu 

apod.) (,,Kompenzace I"), a (ii) zbylých 50 % bude vyplaceno, pokud bude prokázáno, že Vaše 

SVJ zajistilo totéž u svých členů (,,Kompenzace D"). Částku Kompenzace I po uzavření smlouvy 

o spolupráci navrhujeme složit do advokátní úschovy. 

Rovněž u této kompenzace jsme na základě připomínek zástupců SV J/BD zvolili spravedlivý klíč 

zohledňující počet jednotek v jednotlivých SVJ/BD. 



______ ._. ... ,-- - - -

SMLOUVA O SPOLUPRÁCI 

uzavřená podle § 1746 odst. 2 zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů 
(,,Občanský zákoník") 

SMLUVNÍ STRANY 

(I) Stodůlky s.r.o., 

(,,Smlouva") 

IČO: 285 16 737, se sídlem Václavské náměstí 773/4, Nové Město, 110 00 Praha I, zapsaná 
v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze pod sp. zn. C 147339 (,,Investor") 

a 

(2) Společenství vlastníků jednotek Amforová 1885, 1886, 1887 

IČO: 291 43 292, se sídlem Amforová 1886/42, 155 00 Praha 5 - Stodůlky, zapsané v rejsth1cu 
společenství vlastníků jednotek vedeném městským soudem v Praze pod sp. zn. S 14252 (,,SVJ") 

(Investor a SVJ dále společně „Strany" a každý z nich samostatně „Strana") 

1. ÚVODNÍ USTANOVENÍ 

1.1. Investor podal dne 29. 4. 2019 u Úřadu městské části Praha 13 , odboru stavebního (,,Úřad"), jako 
stavebního úřadu příslušného podle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním 
řádu (stavební zákon), v relevantním znění (,,stavební zákon"), žádost o vydání společného 
povolení pro stavební záměr „ Výhledy luka, Praha 5, Stodůlky, ulice Archeologická, 
Mukařovského" na pozemcích parc. č . 213 I /281, 2131 /282, 3 I 31/330, 3I31/347, 2131/363, 
2131/370, 213 I /383, 2160/228, 2160/232, 2160/252, 2166/3, 2166/32 a 2166/44, vše v k.ú. 
Stodůlky, v území severně od kňžovatky Mukařovského a Archeologická (,,Projekt"). 

1.2. Úřad žádosti o vydání společného povolení pro Projekt vyhověl a vydal dne I. 10. 2019 
rozhodnutí, sp. zn. VYS 22217/2019/KK, č.j. Pl3-24982/2019 (,,Povolení"). 

1.3. Ze strany SVJ bylo proti Povolení podáno odvolání, a to dne [ •]. Odvolání proti Povolení 
současně podali i někteří členové SVJ, kteří jsou specifikováni v Přl1oze č. 1 této Smlouvy. 
K datu uzavření této Smlouvy se vede u Magistrátu hlavního města Prahy (,,MHMP") jako 
odvolacího orgánu o podaných odvoláních odvolací řízení pod sp. zn. S-MHMP 
83491/2020/STR. 

1.4. SVJ zajišťuje správu a provoz bytového domu č .p. 1885, 1886, 1887 umístěného na pozemcích 
parc. č. 2131/208, 2131/209, 2131/21 O, vše zapsáno v katastru nemovitostí vedeném Katastrálním 
úřadem pro hlavní město Prahu, Katastrální pracoviště Praha, na listu vlastnictví č. 2286 pro k.ú. 
Stodůlky, obec Praha (,,Dům") . 

1.5. Strany mají v úmyslu dohodnout se na podmínkách realizace Projektu a spolupráci při projednání, 
realizaci a užívání Projektu tak, aby Projekt mohl být v dané lokalitě realizován a byl pozitivním 
přínosem jak pro Investora, tak pro sousedství Projektu. Strany mají současně v úmyslu stanovit 
pravidla a závazky Investora zohledňující oprávněné zájmy SVJ a jeho členů v průběhu 
povolování a realizace Projektu až do doby jeho dokončení a zahájení užívání. 



2. PŘEDMĚT SMLOUVY 

2.1 Strany potvrzují, že jsou srozuměny s tím, že realizace Projektu přinese dočasné neg~tivní v~ivy 
(např. přechodné zvýšení hluku, prašnosti a znečištění v průběhu stavební činnosti), ~tere se 
Investor v rámci spolupráce dle této Smlouvy zavazuje co nejvíce eliminovat. Ohradou 
Kompenzace I a případně Kompenzace II, jak jsou tyto termíny definovány níže, budou 
vypořádány a narovnány veškeré existující, ale i případné budoucí nároky Stran vztahující se či 
vznikající v souvislosti s výstavbou Projektu. 

2.2 SVJ se tímto v rámci spolupráce Stran zavazuje, že: 

(a) ve věci výstavby a užívání Projektu nebude samo, ani jako účastník řízení, ani jako veřejnost, 
ani prostřednictvím třetí osoby, ani prostřednictvím člena statutárního orgánu SVJ, 
uplatňovat námitky, připomínky, podněty, návrhy, žaloby a opravné prostředky u Úřadu, 
MHMP jako odvolacího orgánu a dotčených orgánů a jiných orgánů státní správy a soudů. 
To se týká všech správních či soudních řízení vztahujících se k výstavbě a užívání Projektu; 

(b) zajistí, že žádný z členů SVJ nebude sám, ani jako účastník řízení, ani jako veřejnost, ani 
prostřednictvím třetí osoby, uplatňovat námitky, připomínky, podněty, návrhy, žaloby 
a opravné prostředky u Úřadu, MHMP jako odvolacího orgánu a dotčených orgánů a jiných 
orgánů státní správy a soudů podle písm. (a) výše; 

(c) v průběhu výstavby nebude bezdůvodně činit překážky či průtahy v průběhu takových řízení 
či výstavby a užívání Projektu, a to ani prostřednictvím člena statutárního orgánu SVJ; 

(d) zajistí, že žádný z členů SVJ nebude bezdůvodně činit překážky či průtahy v průběhu 
takových řízení či výstavby a užívání Projektu. 

2.3 Za podmínky, že SVJ splní svoje povinnosti podle článku 2.2 písm. (a) a (c) této Smlouvy výše, 
se Investor tímto zavazuje, že: 

(a) v rámci přípravy a vlastní realizace Projektu postupovat tak, aby byla co nejvíce šetřena 
práva členů SVJ; 

(b) zajistí, aby stavební práce na Projektu probíhaly výhradně v časech 8:00 - 20:00 během 
pracovních dnů a 9:00 - 18:00 během nepracovních dnů, tj . víkendů a svátků; 

(c) nabídne SVJ [•] parkovacích stání v rámci Projektu, přičemž kupní cena zajedno parkovací 
stání bude činit 390.000,- Kč bez DPH; 

(d) po nabytí právní moci Povolení podá žádost o změnu stavby před dokončením, v rámci které 
bude žádat o snížení Projektu o jedno (I) patro; 

2.4 zřídí v okolí Projektu dětskou skupinu nebo mateřskou školu, která zahájí provoz po 
kolaudaci Projektu, o kapacitě nejméně 30 dětí a pro členy SVJ poskytne slevu ze 

školného ve stejné výši, jakou poskytneme i našim klientům.Investor dále uhradí SVJ 
zvýšené náklady spojené se správou a údržbou Domu, jejichž potřeba vzniká či vznikne 
v souvislosti výstavbou Projektu, a to následovně: 

(i) částku ve výši 652.500,- Kč za podmínky, že SVJ splní a bude plnit své povinnosti podle 
článku 2.2 písm. (a) a (c) této Smlouvy (,,Kompenzace I"); a 

(ii) částku ve výši 652.500,- Kč za podmínky, že SVJ splní a bude plnit své povinnosti podle 
článku 2.2 písm. (b) a (d) této Smlouvy (,,Kompenzace II"); 

tj. částku v celkové výši 1.305.000,- Kč (dohromady jen „Kompenzace"). 
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2.5 Kompenzace I hude nejpozději do [•] od uzavření této Smlouvy složena na vázaný účet 

společnosti HA VEL & PARTNERS s.r.o., advokátní kancelář, IČO: 264 54 807, se sídlem Na 

Florenci 2116/15, 110 00 Praha I (,,Vázaný účet", ,.Schovatel" a „Úschova"). Strany se dohodly, 

že náklady spojené se zřízením a vedením Vázaného účtu hradí Investor. 

2.6 Kompenzace I bude z Vázaného účtu Schovatele vyplacena SVJ na bankovní účet SVJ vedený u 

[ • ], č.ú. [ • l do 5 pracovních dnů poté, kdy bude Schovateli předloženo souhlasné prohlášení Stran 

s úředně ověřenými podpisy, které bude obsahovat: 

(a) potvrzení Stran o tom, že ke dni podpisu souhlasného prohlášení Stran ze strany SVJ nedošlo 

k porušení povinností podle článku 2.2 písm. (a) a (c) této Smlouvy a povinnosti [SVJ / 8D] 

uvedené v článku 2.2 písm. (a) a (c) této Smlouvy jsou plněny; a 

(b) potvrzení Stran o tom, že uplynuly 2 měsíce od nabytí právní moci Povolení a Povolení 

nebylo ze strany SVJ a ani prostřednictvím člena statutárního orgánu SVJ napadeno správní 

žalobou. 

2. 7 Kompenzace II bude Investorem vyplacena SVJ na bankovní účet SVJ vedený u [ • ], č.ú. [ •] do 

5 pracovních dnů po splnění všech následujících podmínek: 

(a) došlo k výplatě Kompenzace I z Úschovy ve prospěch SVJ a zároveň SVJ splnilo povinnosti 

uvedené v článku 2.2 písm. (b) a (d) této Smlouvy; a 

(a) uplynuly 2 měsíce od nabytí právní moci Povolení a Povolení nebylo ze strany SVJ a 

některého ze členů SVJ napadeno správní žalobou. 

3. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ 

3.1 Tato Smlouva se uzavírá na dobu určitou deset ( I 0) let od uzavření této Smlouvy. 

3.2 Tato Smlouva nabývá platnosti dnem jejího podpisu oběma Stranami a účinnosti v den nabytí 

právní moci rozhodnutí MHMP vydaného podle§ 90 odst. 5 zákona č. 500/2004 Sb., správní řád, 

ve znění předpisů, tj. okamžikem nabytí právní moci Povolení. Tato Smlouva automaticky zaniká 

v případě, že Povolení nenabyde právní moci do 2 let od uzavření této Smlouvy. 

3.3 Strany se zavazují, že do dne nabytí účinnosti této Smlouvy nebudou tuto Smlouvu jakýmkoliv 

způsobem zveřejňovat a nebudou ji ani předkládat správním orgánům v rámci řízení týkajících 

se Projektu. Zákaz zveřejnění Smlouvy se neuplatní v případě, že je jakákoliv ze Stran povinna 

Smlouvu poskytnout či zveřejnit podle platných právních předpisů a/nebo na základě rozhodnutí 

k tomu oprávněného orgánu. 

3.4 Strany se dohodly, že Investor je oprávněn postoupit tuto Smlouvu jako celek či veškerá práva 

a povinnosti z ní v plném rozsahu na nabyvatele Projetu, s čímž SVJ tímto vyslovuje svůj souhlas. 

3.5 Tato Smlouva se řídí a bude vykládána v souladu s právním řádem České republiky. 

3.6 Strany jsou povinny si za účelem splnění účelu této smlouvy poskytnout vzájemně veškerou 

nezbytnou součinnost a potřebné informace. V případě, že bude v konkrétním případě jako 

podmínky splnění účelu této smlouvy vyžadován souhlas druhé Strany, nesmí tato Strana udělení 

takového souhlasu bezdůvodně odepřít. 

3.7 Strany se pokusí vyřešit smírně a v dobré víře veškeré spory, které mohou vzniknout v souvislosti 

s touto Smlouvou. Pokud Strany nevyřeší jakýkoli spor vyplývající z této Smlouvy nebo 

v souvislosti s ní do 30 dnů, bude takový spor s konečnou platností vyřešen příslušnými soudy 

České republiky. 
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3.8 

3.9 

Bude-li jakékoliv ustanovení této Smlouvy shledáno příslušným soudem nebo jiným orgánem 
zdánlivým, neplatným, nebo nevymahatelným, bude takové ustanovení považováno za vypuštěné 
ze Smlouvy a ostatní ustanovení této Smlouvy budou nadále trvat, pokud lze předpokládat, že by 
Smluvní strany tuto Smlouvu uzavřely i bez takového ustanovení, pokud by zdánlivost, neplatnost 
nebo nevymahatelnost rozpoznaly včas (oddělitelné ujednání). Strany v takovém případě bez 
zbytečného odkladu uzavřou takové dodatky k této Smlouvě, které umožní dosažení výsledku 
stejného, a pokud to není možné, pak co nejbližšího tomu, jakého mělo být dosaženo zdánlivým, 
neplatným, nebo nevymahatelným ustanovením. 

Tato Smlouva je vyhotovena a podepsána ve dvou (2) vyhotoveních. Každá Strana obdrží po 
jednom vyhotovení. 

3. IO Tuto Smlouvu lze doplňovat, měnit či upravovat výhradně ve formě písemných ujednání 
podepsaných oběma Stranami. 

Místo: ____ _ 

Datum: _____ _ 

za Společenství vlastníků jednotek Amforová 
1885,1886,1887 

Stavební bytové družstvo POKROK, předseda 
společenství vlastníků jednotek 

[•] 

Místo: ____ _ 

Datum: ____ _ 

za Stodůlky s.r.o. 

(•] 
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Místo: ____ _ 

Datum: ____ _ 

za Společenství vlastníků jednotek Amforová 
1885,1886,1887 

Stavební bytové družstvo POKROK, předseda 
společenství vlastníků jednotek 

[•J 
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